Міністерство регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України

державне підприємство

«науково-дослідний і проектний інститут містобудування»

ДП  «НДПІ містобудування»

                                                                                                              Замовник: Боярська 
Ліцензія:
міська рада

Серія АГ №576129                                                                                       Договір: № 2014-48
м. боярка
київської області

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ ПІД БУДІВНИЦТВО БАГАТОКВАРТИРНОГО ЖИТЛОВОГО БУДИНКУ МІЖ ВУЛ. МОЛОДІЖНА, ВУЛ. ЧЕРНИШЕВСЬКОГО

ТА ВУЛ. Б.ХМЕЛЬНИЦЬКОГО

пояснювальна записка
Директор інституту                                                                                   М.Г.Сюр

Київ-2014
ЗМІСТ

Склад проекту……………………………………………………………….….3

1. Вступ………………………………………………………………………….3

2. Природні, соціально-економічні і містобудівні умови….………….…..5

3. Оцінка існуючої ситуації……………………………………………….…..8
4. Функціональне використання території………………………….....…..8
5. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території………..…9
6. Основні принципи планувально-просторової організації території...10
7. Житловий фонд та розселення…………………………………………....11
8. Система обслуговування населення,

        розміщення основних об’єктів обслуговування………………………15
9. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок ………………………………………………........16
10.  Інженерна підготовка та інженерний захист території…………….…18
11.  Інженерне забезпечення розміщення інженерних мереж, споруд…...19
        11.1  Водопостачання………………………………………………….….19
11.2  Каналізація……………………………………………….……..……24
        11.3  Санітарне очищення території………………………………...….25
        11.4  Електропостачання………………………………………….….….26
        11.5  Газопостачання………………………………………………..…….31
        11.6  Дощова каналізація……………………………………………..…..34
12.   Комплексний благоустрій  та озеленення території……………..……34
13.   Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища………………………………………………………………34
14.  Заходи щодо реалізації детального плану  на етап від 3 років до 7 років…………………………………………………………………….…35
15.  Техніко-економічні показники ДПТ ………………………………….....35
16.  Містобудівні умови та обмеження  забудови земельної ділянки…....37
17.  Графічні матеріали та документи……….…………………….……….. 39
СКЛАД ПРОЕКТУ
	№ п/п
	Назва матеріалів
	Масштаб
	Арх. №

	
	І. Графічні матеріали
	
	

	1.
	Схема розташування  території у планувальній структурі  м. Боярка
	б/м
	

	2.
	План існуючого використання території поєднаний з опорним планом та схемою планувальних обмежень
	1:500
	

	3.
	Проектний план (Детальний план території – основне креслення)
	1:500
	

	4.
	План червоних ліній
	1:500
	

	5.
	Схема  організації руху транспорту та пішоходів
	1:500
	

	6.
	Схема інженерної підготовки території та вертикального планування
	1:500
	

	7.
	Схема  інженерних мереж, споруд і використання підземного простору  (водопостачання, каналізації,  дощової каналізації)
	1:500
	

	8.
	Схема  інженерних мереж, споруд і використання підземного простору (електропостачання, газопостачання)
	1:500
	

	9.
	Креслення поперечних профілів вулиць
	1:100
	

	
	ІІ. Текстові матеріали
	
	

	1
	Пояснювальна записка
	б/м
	


1. ВСТУП.

Детальний план території під будівництво житлового будинку розташований  між вул. Молодіжна, вул. Чернишевського та вул. Хмельницького в м. Боярка Київської області, розроблений Державним підприємством «Науково-дослідний і проектний інститут містобудування» відповідно до завдання на проектування, погодженого начальником відділу архітектури та містобудування Боярської міської ради та згідно рішення Боярської міської ради  за №47/2121 від 20.06.2014р.
Проект виконано відповідно до Законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про основи містобудування,  та згідно ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».

Рішення в проекті приймались в розвиток проектних рішень генерального плану м. Боярка, розробленого Українським Державним науково-дослідним  інститутом проектування міст «Діпромісто».
Детальний план території після затвердження стає основним документом, згідно якого  повинно здійснюватись капітальне будівництво, благоустрій та інженерне облаштування території даного кварталу.

Проект розроблений  в архітектурно-планувальній майстерні №5  (завідувач Васильцова Т.О.)   авторським колективом у складі:

Завідувач АПМ, головний архітектор проекту                   Васильцова Т.О.

Головний архітектор проектів                                               Гвоздь К.У.

Головний архітектор проектів                                               Цівірко І.Є.

Архітектор І категорії                                                             Надточій Ю.В.

Архітектор ІІ категорії                                                            Дозорець Н.Л.

Інженер ІІ категорії                                                                 Надточій О.В.

Архітектор ІІІ категорії                                                          Хоменко Є.П.

Інженер ІІІ категорії                                                                Ряжечкіна Н.І.

Техніко-економічна частина: 

Головний архітектор проектів                                                     Цівірко І.Є.

Природні умови, інженерно-будівельна оцінка території, інженерна підготовка території та охорона навколишнього середовища:   

Зав. відділу інженерного захисту

території та охорони середовища                                            Соковніна Н.Х.

головний спеціаліст                                                                   Вдовиченко С.В.

Інженер ІІ категорії                                                                    Пашолок С.П.

Водопостачання, каналізація, санітарне очищення території, дощова каналізація та зливостоки: 

Головний спеціаліст                                                                   Шаркова Л.Г.

Електропостачання та слабкострумне обладнання:

головний спеціаліст                                                                   Овчар Л.Ю.

Комп’ютерне оформлення:

Архітектор ІІ категорії                                                                Дозорець Н.Л.
Проект виконаний на розрахунковий строк – етап 15-20 років ( 2027-2032) р.
2. Природні, соціально-економічні і містобудівні умови

Місцеположення, рельєф
Місто розташоване у центральній частині Київської області, на межі зони змішаних лісів і лісостепу, яка умовно проходить по залізниці сполученням Київ-Фастів Ділянка ДПТ розташовується в центральній частині міста напроти парку Шевченка та входить до житлової зони міста. 
Рельєф території рівнинний. Найбільш високі абсолютні відмітки поверхні відмічаються у північно-південному напрямку - 167,8 - 185,0м.   
Клімат
Клімат проектної території атлантико-континентальний з нестійкою зимою, похмурою. з частими відлигами і туманами, теплим літом. Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, необхідних для обґрунтування і прийняття планувальних рішень наведена за даними багаторічних спостережень по метеостанції МС Київ, обсерваторія (183 мБС).
Температура повітря:
· Середньорічна +7,2оС,

· Абсолютний мінімум -32оС, 

· Абсолютний максимум +39оС.

Розрахункова температура.
· самої холодної п’ятиденки - 21 °С,
· зимова вентиляційна - 9,6°С. Опалювальний період:
· середня температура - 1,1 °С.
· період 187 діб.
Глибина промерзання ґрунту (по МС Фастов):
· середня 85 см,
· максимальна 151 см 
Тривалість безморозного періоду.
· середня 179 днів, 
Середня відносна вологість повітря 76%.

Атмосферні опади:

· середньорічна кількість 610 мм: е т. ч. теплий і холодний період 403 мм і 207 мм,
· середньодобовий максимум 41 мм,
· спостережний максимум 103 мм (20.07.1902р.). 
Висота снігового покриву:
· середньодекедна 28 см,
· максимальна 75 см.
Кількість днів з стійким сніговим покривом -102.
Особливі атмосферні явища. середня кількість днів за рік - (прояв):
· тумани 59 днів,
· заметілі 10 днів.
· грози 25 днів,
· град 1,9 днів,
· пилові бурі 1,8 днів.
Повторюваність напрямків вітру й штилів, (%)

	Період року
	Пн
	ПнС
	С
	ПдС
	Пд
	ПдЗ
	З
	ПнЗ
	Штиль

	МС «Київ, обсерваторія» (183 мБС)

	Теплий період
	15,0
	12,0
	10,7
	10,9
	7,7
	9,4
	16,1
	18,1
	12,0

	Холодний період
	10,0
	8,6
	12,6
	15,4
	9,6
	11,2
	16,8
	15,8
	8,0

	Рік
	13,0
	11,0
	12,0
	13,0
	8,0
	10,0
	16,0
	17,0
	11,0


Згідно будівельних норм, територія міста відноситься до ІІВ підрайону, другого будівельно-кліматичного району, для якого орієнтація вікон житлових кімнат односторонніх квартир у межах сектору горизонту від 310о до 50о не допускається, відповідно СНиП П-Л. 1-71.
Необхідно відмітити сприятливість кліматичних умов для планувального освоєння території, а наявність практично кругової рози вітру сприяє комфортності аераційного режиму території. Планувальне рішення враховує існуючий характер вітрового режиму.

Геологічна будова
В геоструктурному відношенні територія, що проектується відноситься до лівобережної частини Дніпровсько-Донецької западини. 
В геологічній будові приймають участь відклади юрської, крейдової, палеогенової, неогенової і четвертинної систем.
Загальна характеристика геологічної будови має істотне значення в плані інженерно-будівельної оцінки. При цьому головним об'єктом характеристики є четвертинні відклади.
Гідрогеологічні умови
Підземні води приурочені до різних стартиграфічних горизонтів, а практичне значення має водоносний комплекс четвертинних відкладів і водоносний горизонт Бучаксько-канізських і Сеоманських відкладів.
Водоносний горизонт Бучаксько-канівських і сеноманських відкладів має поширене розповсюдження. Водоутримуючі породи - піски різного гранулометричного складу з прошарками піщанику і стягненнями кремнію у нижній частині товщі потужністю від 30,6 до 40,0м.
Глибина залягання від 10,0 до 48,0м. Води напірні, величина напору 8,8-15,0м. Дебіт свердловин 1,0 - 4,4 л/с при понижені 2,6-30,4м. Питомий дебіт 0,1-1,6 л/с. Води гідрокарбонатно-кальцієві з мінералізацією 0,3-0,6 г/л, жорсткість 4,7-6,3 мг екв/л. Горизонт є джерелом централізованого водопостачання м. Боярка.
Засіданням УТКЗ (протокол № 3420, 1972р.) затверджені експлуатаційні балансові запаси підземних вод для централізованого господарчо-питного водопостачання м. Боярки бучаксько-канівського і сеноманського горизонту по категоріям і в наступній кількості, приведені в таблиці.
Існуюче водопостачання. Централізоване водопостачання м. Боярки забезпечується за рахунок використання підземних вод полтавського і сеноманського водоносних горизонтів. Експлуатується 57 свердловин, що розташовані на 4-х майданчиках. Близько половини свердловин розташовані в с. Забір'я. Деякі промислові підприємства експлуатують власні свердловини. Населення, що не забезпечене нейтралізованим водопостачанням (садибна забудова), та з причин недостатнього напору у системі і періодичності подачі води, використовує воду з шахтних колодязіз.
Таблиця 
	Ділянки родовищ
	Категорії запасів, в тис. м³/добу

	п/п
	
	А
	B
	С1
	А+В+С1

	1
	Ділянка "Забір'я"
	3,0
	11,0
	-  

-
	12,7

	2
	Ділянка "Жернівка"
	-
	2,1
	16,9
	19,0

	3
	Діючий водозабір
	-
	4,2
	-
	4,2

	
	Всього
	3,0
	17,3
	16,9
	37,2


Гідрологічні умови
Поверхневі води міста представлені невеликим струмком, що протікає у південній частині міста і має місцеву назву р. Притварка. Річка є правою притокою р. Ірпінь і бере свій початок поблизу південно-східної частини біля Боярського сільгосптехнікуму.
Поверхневі води на проектній ділянці та на прилеглих територіях відсутні.
Ґрунтовий покрив
Територія ділянки ДПТ відноситься до правобережного північного лісостепу.
Ґрунтовий покрив території представлений сірими опідзоленими крупнопилувато- легкосуглинистими ґрунтами, що утворилися переважно на лесових породах і дерново- середньопідзолистими супіщаними ґрунтами. 
Потужність ґрунтового покриву становить у середньому до 0,5м. Територія м. Боярка відноситься до природного сільськогосподарського району. 
Інженерно-будівельна оцінка території
Згідно карти інженерно-геологічного районування території України м. Боярка розташоване в межах території з незначною складністю інженерно- геологічних умов освоєння.
Відповідно СНиП П-28-73 підземні води по відношенню до бетону не мають агресивності.
В сейсмічному відношенні дана територія відноситься до несейсмічної зони (СНиП П-7-81).
3. Оцінка існуючої ситуації
Територія для розробки детального плану території (надалі ДПТ) знаходиться в центральній частині м. Боярка та де передбачені  наступні межує:

· на сході зі стадіоном «Зеніт» та парком Шевченка, що розташований вздовж вул. Молодіжна;

· на півночі з громадською забудовою;
· на західній частині вздовж вул. Чернишевського та кварталами садибної забудови;

· на південній частині межа ділянки проходить вздовж вул.
·  Б. Хмельницького. 
На ділянці ДПТ відсутня деревна рослинність.

Зовнішні джерела акустичного впливу на території:
- Присутній вплив залізничного транспорту на дану територію, оскільки  за 300м від ділянки проходить залізниця Фастів-Київ.  

- Від транзитних вулиць, якими оточується ділянка.
4. Функціональне використання території
За функціональним використанням територія розподіляється на такі функціональні підзони: 

· Зона житлової  забудови, в т.ч.;

· підзона проектної середньоповерхової забудови;
· підзона дитячих, спортивних майданчиків та відпочинку;

· підзона для господарських цілей;

· підзона автостоянок;

· підзона пішохідних доріжок;

· підзона проїздів;

· підзона зелених насаджень;

Зона  житлової  забудови  загальною площею 0,2338 га представлена підзонами:

В підзоні проектної середньоповерхової забудови, площею забудови 0,078 га, розміщується один двосекційний житловий будинок ( 5-ти поверхова та 6-ти поверхова секції), в секції №1 перший поверх відведений під вбудовані громадські приміщення, а саме відділ зв’язку, нотаріус, магазини побутових та продовольчих товарів, в секції №2 половина першого поверху відведено під вбудовані громадські приміщення: аптека, перукарня, кабінет сімейного лікаря та кабінет стоматології.
В підзоні дитячих, спортивних майданчиків та відпочинку загальною площею 0,00738 га, проектом передбачено розміщення, згідно розрахунку:

Розрахунок майданчиків житлового кварталу багатоповерхової забудови приведено в таблиці 4.1.

Таблиця 4.1

	№ п/п
	Найменування
	Норма м2 на чол.
	Показники за нормами, м2
	Показники за проектом, га

	1. 
	Ігровий майданчик для дітей дошкільного й молодшого шкільного віку 
	0,7
	57,4
	0,00574

	2.
	Майданчик для відпочинку дорослого населення
	0,1
	8,2
	0,00082

	3.
	Майданчик для занять фізкультурою
	0,1**
	8,2**
	0,00082

	
	Всього 
	1,0
	73,8
	0,00738


**- зменшено на 50% за рахунок наявності фізкультурно-оздоровчого комплексу поруч з майданчиком забудови та в вбудовано-прибудованих приміщеннях (ДБН 360-92** табл. 3.2.прим.2).

В підзоні для господарських цілей, загальною площею 0,00246 га,  проектом передбачені майданчики для господарських цілей ( майданчик для сушки білизни, майданчик для чистки килимів), які розміщуються на спеціально відведеній  території між багатоповерховою забудовою.  

Таблиця 4.2
	№ п/п
	Найменування
	Норма м2 на чол.
	Показники за нормами, м2
	Показники за проектом, га

	1.
	Майданчик для господарських цілей
	0,3
	24,6
	0,00246

	
	Всього 
	0,3
	24,6
	0,00246


В підзоні автостоянок, загальною площею 0,0495 га передбачається розміщення 26 автостоянок.

Підзона пішохідних доріжок, загальною площею 0,0285га.
Підзона проїздів, загальною площею 0,0329 га.

Підзона зелених насаджень, загальною площею 0,0351 га представлена зеленими насадженнями загального користування (газони). Система зелених насаджень формується зеленими насадженнями в житловій зоні, пішохідними алеями, де розміщуються спортивні, дитячі ігрові майданчики, майданчики відпочинку дорослого населення.

5. Пропозиції   щодо встановлення режиму забудови території. 
Режим забудови територій, визначених для містобудівних потреб, встановлюється у генеральних планах населених пунктів, планах зонування та детальних планах територій та обов'язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації. 

Узгодження питань щодо забудови визначених для містобудівних потреб територій суміжних територіальних громад здійснюється на підставі відповідних угод, відображається у схемах планування зазначених територій та генеральних планах населених пунктів. 

Встановлення режиму забудови територій, визначених для містобудівних потреб, не тягне за собою припинення права власності або права користування земельними ділянками, зміни адміністративно-територіальних меж до моменту вилучення (викупу) земельних ділянок. 

Пропозиції   щодо встановлення режиму забудови території

При освоєнні території дотримуватись планувальних обмежень визначених в ДПТ:

· червоних ліній доріг;

· ліній регулювання забудови;

· санітарно-захисних зон від інженерних споруд та комунікацій.

План червоних ліній

В документації розроблено  план червоних ліній. Розбивочне креслення плану червоних ліній (геодезичного проекту) виконано в масштабі 1:500.

В проектній документації виконані геодезичні розрахунки координат параметрів червоних ліній, радіусів, довжин та дирекційних кутів.

Координати зняті аналітичним методом з основного креслення детального плану території  за допомогою AvtoCAD.

Обчислення ліній, довжин та дирекційних кутів із застосуванням ГІС технологій.

Розрахунки точок, ліній, дирекційних кутів та їх елементи надаються в табличній формі і винесені на кресленні.

6. Основні принципи планувально- просторової організації території

Архітектурно-планувальна організація території 

Архітектурно-планувальна організація території, на яку розроблено детальний план території, виконана на основі наступного містобудівного принципу:  - місцеположення проектної території в  планувальній системі м. Боярка з врахуванням транспортних зв’язків з прилеглими функціональними зонами, в т.ч.  кварталами житлової садибної забудови, з центральною частиною м. Боярка, існуючою і проектною планувальною структурою міста, рекреаційними територіями.

Проектом детального планування території розглядається територія орієнтовною площею 0,2338 га, до якої входять такі функціональні підзони:

· територія житлової  середньоповерхової забудови, загальною площею 0,078 га;

· територія дитячих, спортивних майданчиків та відпочинку загальною площею 0,00738 га;
· територія для господарських цілей, загальною площею 0,00246 га ;
· територія  автостоянок, загальною площею 0,03445 га;
· інші території (проїзди, зелені насадження загального користування) , загальною площею 0,11151га.
Проектна середньоповерхова забудова складається з одного житлового будинку, що представлений двома секціями:

· 6-ти поверхова житлова секція №1, в т.ч. 5 житлових поверхів на 20 квартир +1-й поверх-вбудовані приміщення громадського призначення (відділ зв’язку, нотаріус, магазин побутових товарів, магазин харчових товарів);

5-ти поверхова житлова секція №2, в т.ч. 5 житлових поверхів на 36 квартир +половина 1-го поверху  для розміщення об’єктів обслуговування ( аптека, кабінет стоматології, кабінет сімейного лікаря, перукарня).
Територія, що намічена для проектування  житлової забудови займає акцентне місце в північній частині міста. Ділянка, що намічається для забудови житлового середньоповерхового будинку розташована біля парку Шевченка, поруч стадіон «Зеніт», навколо проектної ділянки переважно садибна забудова. З цією метою необхідно сформувати композицію житлової забудови, яка просторово об'єднає існуючу паркову та спортивну зону і нові містобудівні утворення.
7. Житловий фонд та розселення
Проектом детального планування території намічається будівництво  
5-6-ти  поверхового житлового будинку, що забезпечує рівень комфорту не нижче за мінімально допустимий. 

 Співвідношення квартир у середньоповерховій забудові склало:

· Однокімнатні – 46 (82,0%);

· Двокімнатні – 5 (9,0%);
· Трьохкімнатні – 5 (9,0%);

Всього :                      -   56 (100%).

Розрахунок населення приведений нижче відповідно до ст. 47 ЖКУ, виходячи з норми 13,65м2  житлової площі на особу: 

· в однокімнатних квартирах, загальною житловою площею 754,99 м2, буде проживати 55чол.,

· в двокімнатних квартирах, загальною житловою площею 144,55 м2, буде проживати 11 чол.,

· в трьохкімнатних квартирах, загальною житловою площею 223,6 м2, буде проживати 16 чол.,

Всього в 56 квартирах буде проживати 82 чол.;

Загальна  житлова площа всіх типів квартир (житлових кімнат) буде складати 1123,14 м2 . Загальна площа квартир в будинку складе: 2417,43 м2 . При цьому середня житлова забезпеченість становитиме:  2417,43 : 82 = 29,5 м2 /чол. Щільність населення 350 чол/га – в межах відводу території та 82 чол/га враховуючи прилеглі території.
Розподіл житлового фонду за типами забудови наведений в таблицях 7.1 та 7.2.

характеристика житлового фонду ЖИТЛОВого будинку середньоповерхової  ЗАБУДОВИ
 (5-6 пов.)  в м. Боярка за типами квартир по поверхах

Таблиця 7.1
	№ з/п
	Найменування
	Типи квартир
	всього

	
	
	1-кімнатна
	2-х та 3-х кімнатна
	

	
	
	Тип квартири
	Кількість квартир
	Площа 1 квартири, м2
	Загальна площа, м2
	Тип квартири
	Кількість квартир
	Площа 1 квартири, м2
	Загальна площа, м2
	Кількість квартир
	Загальна площа, м2

	1.
	Секція  №1 (6-поверхова, 5 житлових поверхів) 

	
	1 поверх 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	· відділ зв’язку 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	88,21

	
	· нотаріус
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	37,35

	
	· магазин побутових товарів
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	33,61

	
	· магазин продовольчих товарів
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	54,60

	
	2-6 поверхи 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	· житлові приміщення
	1А
	5
	33,61
	168,05
	2А
	5
	54,60
	273,0
	
	

	
	
	1Б
	5
	37,35
	186,75
	3А
	1
	88,61
	443,05
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Всього по житлових приміщеннях
	
	10
	
	354,80
	
	6
	
	716,05
	
	1070,85

	
	Разом по   секції №1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1 284,62

	2.
	Секція №2 (5-поверхова, 5 житлових поверхів)

	
	1 поверх -
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	· аптека
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	38,03

	
	· кабінет стоматології
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	38,73

	
	· кабінет сімейного лікаря
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	38,73

	
	· перукарня
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	38,03

	
	житлові приміщення
	1А
	2
	35,01
	70,02
	
	
	
	
	
	

	
	
	1 В
	2
	38,24
	76,48
	
	
	
	
	
	

	
	2-5 поверхи
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	житлові приміщення
	1А
	8
	35,01
	280,08
	
	
	
	
	
	

	
	
	1Б
	8
	38,03
	304,24
	
	
	
	
	
	

	
	
	1В
	8
	38,24
	305,92
	
	
	
	
	
	

	
	
	1Г
	8
	38,73
	309,84
	
	
	
	
	
	1346,58

	
	Разом по   секції №2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1 500,1

	Всього по житловим приміщенням в середньоповерховому будинку
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	2 417,43

	всього по інших приміщеннях, в т.ч.:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	· Вбудовані приміщення
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	367,29

	Разом
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	2 784,72


характеристика житлового фонду ЖИТЛОВого будинку середньоповерхової  ЗАБУДОВИ

 (5-6 пов.) в м. Боярка між вул. молодіжна,  вул. чернишевського,  вул. Б. ХМЕЛЬНИЦЬКОГО з розселенням по квартирах

Таблиця 7.2 

	Найменування
	Розподіл мешканців по квартирах

	
	1-кімнатна
	2-х кімнатна
	3-х кімнатна
	всього

	
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Площа житлових прим., м2


	Загальна площа квартир, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Площа житлових прим., м2


	Загальна площа квартир, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Площа житлових прим., м2
	Загальна площа квартир, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.
	Кількість квартир
	Кількість мешканців, чол.
	Площа житлових прим., м2
	Загальна площа квартир, м2
	Житлова забезпеченість,  м2/чол.

	Секція  №1 
	10
	12
	166,25
	354,8
	27,29
	5
	11
	144,55
	273,0
	24,8
	5
	16
	223,6
	443,05
	27,7
	20
	39
	534,4
	1070,85
	26,6

	Секція  №2 
	36
	43
	588,74
	1346,58
	31,32
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	36
	43
	588,74
	1346,58
	31,32

	Всього по будинку
	46
	55
	754,99
	1701,38
	-
	5
	11
	144,55
	273,0
	-
	5
	16
	223,6
	443,05
	-
	56
	82
	1123,14
	2417,43
	29,5


8. СИСТЕМА КУЛЬТУРНО-ПОБУТОВОГО ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ

Розрахунок ємності установ КПО проведено згідно норм ДБН та проектної чисельності населення житлового кварталу, яка дорівнює 82 чол.

В таблиці 8.1 наведено розрахунок потреби та розміщення установ і підприємств повсякденного обслуговування.

РОЗРАХУНОК І РОЗМІЩЕННЯ ОБ’ЄКТІВ КУЛЬТУРНО-ПОБУТОВОГО ОБСЛУГОВУВАННЯ ЖИТЛОВого КВАРТАЛу 

Таблиця 8.1 
	№ п/п
	Найменування
	Одиниці виміру
	Нормат. Показник на 1000 чол.
	Потреба за проектом
	Розміщення

	
	
	Населення (тис.чол.)
	0,082


	1.
	Дошкільні установи
	місць
	70 місць
	5,7
	За межами проекту 

	2.
	Загальноосвітні школи
	місць
	150 місць
	12,3
	За межами проекту 

	3.
	Лікарня, стаціонар
	ліжок
	14,15
	1,1
	За межами проекту 

	4.
	Поліклініка
	Відвідувань в зміну
	24


	1,9

	За межами проекту 

	5
	Аптека
	об’єкт


	0,104
	0,085

	Вбудоване приміщення

	6.
	Магазини з них:
	м2 торг. площі
	230
	18,9
	

	7.
	Продовольчих товарів
	м2 торг. площі
	80
	6,56
	Вбудоване приміщення

	8.
	Непродовольчих товарів
	м2 торг. площі
	150
	12,3
	Вбудоване приміщення

	9.
	Підприємства громадського харчування


	Роб. місць 
	40
	3,28
	За межами проекту

	10.
	Підприємства побутового обслуговування


	Роб. місць
	9
	0,738

	За межами проекту


Потребу місць в загальноосвітній школі І-ІІІ ступенів та в дитячому садку буде враховано за межами проектування детального плану на прилеглих територіях, так як кількість проектних місць згідно приведеного розрахунку незначна.  Існуючі об’єкти обслуговування по забезпеченню освіти населення розташовуються в межах пішохідної доступності: за 220 м від проектної будівлі розташовується школа №5 та за 480м школа №4 1-4 кл. Найближчий існуючий дитячий садок «Нащадок» за 250м. Необхідні підприємства сфери обслуговування згідно розрахунку розміщуються в вбудованих приміщеннях на першому поверсі нового запроектованого двосекційного будинку.
Характеристика об’єктів культурно-побутового обслуговування у вбудованих приміщеннях житлового будинку 
між вул. молодіжна,  вул. чернишевського,  
вул. Б. ХМЕЛЬНИЦЬКОГО в м. Боярка Київської області

Таблиця 8.2 
	№ п/п
	найменування
	Площа, м2
	Кількість робочих місць
	Розміщення 

	1.
	Аптека
	38,03
	3
	1-й поверх секції №2

	2.
	Кабінет сімейного лікаря
	38,73
	4
	1-й поверх секції №2

	3.
	Кабінет стоматології
	38,73
	4
	1-й поверх секції №2

	4.
	Перукарня
	38,03
	4
	1-й поверх секції №2

	5.
	Відділ зв’язку
	88,21
	7
	1-й поверх секції №1

	6.
	Нотаріус
	37,35
	2
	1-й поверх секції №1

	7.
	Магазин побутових товарів
	33,61
	3
	1-й поверх секції №1

	8.
	Магазин продовольчих товарів
	54,60
	3
	1-й поверх секції №1

	
	Всього  
	369,27
	30
	


9. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок 

Вулична мережа і внутрішній транспорт.

Основна концепція розвитку транспортної схеми на території розробки ДПТ полягає в організації єдиної системи зв’язків житлового будинку, який знаходиться в  північній частині міста з іншими житловими районами міста, а також організація необхідних проїздів на проектній території.

Вулична мережа в проектних межах території представлена існуючими вулицями Молодіжна, Чернишевського та Б.Хмельницького, які оточують проектну територію.

Таким чином, класифікацію  доріг прийнято:

· Дорога в червоних лініях (вул. Б.Хмельницького) – забезпечує організацію єдиної системи зв’язків житлового кварталу з іншими житловими районами міста.

·  Ширина в червоних лініях  (вул. Б.Хмельницького)     – 25,0 м, 

Проїзна частина                        – 10,5 м,
·  Дорога в червоних лініях (вул. Молодіжна)  – забезпечує основні під’їзди до забудови.

Ширина в червоних лініях  (вул. Молодіжна)     – 20,0 м, 

Проїзна частина                        – 7,5 м,
· Дорога в червоних лініях (вул. Чернишевського)  – також забезпечує основні під’їзди до забудови.

Ширина в червоних лініях  (вул. Чернишевського)     – 15,0 м, 

Проїзна частина                        – 7,0 м,
На проектній території додатково передбачається організація протипожежного проїзду, що разом забезпечує під’їзд до будинку.
Проїзна частина одностороннього під’їзду  – 4,5 м.

Легковий транспорт

Очікуваний рівень автомобілізації для міста передбачається 250 автомобілів на 1000 жителів. За ДБН-360-92**, доповнення №4, п.7.53 для середньоповерхових будинків розрахунок автомобілів, що зберігаються, дорівнює кількості квартир в будинку, для однокімнатних квартир діє коефіцієнт 0,5. Розрахунок кількості машино/місць приведений в таблиці 9.1
 Таблиця 9.1
	№ п/п
	Найменування
	Норма  машино-місць 
	Норма м2  на чол.
	Кількість автостоянок за нормою
	Площа.

Показники за нормами, м2
	Площа.

Показники за проектом, га

	1.
	Майданчик для стоянки гостьових автомашин
	
	0,8
	6
	69,0
	0,0069 га

	2.
	Автостоянки для постійного зберігання, 
	 1 на одну квартиру               ( родину),

для однокімнатних квартир – 0,5


	
	33
	437,25
	0,0345 га

	3.
	Автостоянки для тимчасового зберігання
	10 % від автостоянок постійного зберігання
	
	3
	34,5
	0,0035 га 

	4.
	Біля громадських об’єктів
	
	
	4
	46,0
	0,0046

	
	Всього 
	
	
	46
	495,0
	0,0495


На розрахунковий період на проектній та прилеглій території  необхідно розмістити 42 машино/місця., 32 з яких буде безпосередньо розміщені біля будинку.
Нормативна площа одного машино-місця для тимчасового перебування автотранспорту, визначена в розмірі 11,5  кв. метрів (2,3м х 5,0 м) відповідно до підпункту 5.2 пункту 5 ДБН В.2.3-15-2007, затвердженого наказом Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства України від 07.02.2007 року №44. Нормативна площа одного машино-місця для постійного перебування автотранспорту, визначена в розмірі 13,25  кв. метрів
Кількість місць для тимчасового зберігання автомобілів прийнята 10% від загальної кількості легкових автомобілів.

Всього кількість машино-місць зберігання для житлового будинку середньоповерхової забудови та об’єктів громадського призначення  буде:
42+4=46, площею 495,0 м2 (0,0495 га), із них 32 машиномісця буде зберігатись на території розробки ДПТ, ще 14 на прилеглих територіях на резерв при повному освоєнні території.
10. Інженерна підготовка та інженерний захист території

Заходи з інженерної підготовки на проектованій території перспективної забудови включають в себе: вертикальне планування території та організація відведення дощових і талих вод. Вони визначились з урахуванням інженерно-будівельної оцінки території та планувальної організації території. 

Рельєф на території, що розглядається переважно рівнинний. Відмітки поверхні землі змінюються від 168,21 до 167,15 м БС.

Вертикальне планування території виконано з урахуванням наступних вимог:

– максимального збереження рельєфу;

– максимального збереження ґрунтів і деревних насаджень;

– відведення поверхневих вод зі швидкостями, які включають ерозію ґрунтів;

– мінімального обсягу земляних робіт;

– мінімального дисбалансу земляних мас.

Вертикальне планування в ДПТ розроблено методом проектних відміток. На схемі наведені елементи вертикального планування – висотні відмітки в м, поздовжні ухили в ‰ та віддалі між характерними точками, проектні відмітки осей проїзних частин у місцях перетинання вулиць та проїздів, переломів поздовжнього рельєфу. 

Мінімальні поздовжні ухили проектної ділянки – проїзди, тротуари, доріжки, майданчики прийняті 0,005‰, а максимальні – 0,028‰.

Відведення поверхневої води з проектної території здійснюється по ухилам проїздів на вул. Б. Хмельницького в існуючу міську мережу дощової каналізації.

В складі ДПТ розроблена "Схема інженерної підготовки території" М 1:500. 

11. Інженерне забезпечення розміщення інженерних мереж, споруд
11.1. Водопостачання
Існуючий стан.

Водопостачання в м. Боярка здійснюється централізованим комунальним водопроводом. 

Встановлена виробнича потужність комунального водопроводу 8,0 тис.м3/добу.

Джерелом водопостачання міста є підземні води середньоюрського та сеноман-келовейського водоносних горизонтів.

У складі водопровідних споруд 9 свердловин, 2 РЧВ ємністю 5000 м3 кожний, НС-ІІ потужністю 10,0 тис.м3/добу.

Якість наданої води відповідає санітарним вимогам «Вода питна».

Система водопостачання об’єднана, госппобутова та протипожежна. Схема кільцева, 2-х зонна.

На території проектуємого району водопровідна мережа прокладена по вул. Молодіжна d300 та по вул.Хмельницького d 100 мм. Водопровідна мережа закольцована з водоводом у d 300 мм та d 150 мм (див. креслення). Пожежний гідрант установлений на перехресті вул.Чернишевського та вул. Молодіжна, вул. Б. Хмельницького.

Охоплення населення прилеглої території району ДПТ водопроводом 100%.
Проектні рішення.
Розрахункова потреба у воді житлового кварталу визначена згідно чисельності населення: 82 чол., а також розвитком об’єктів культурно-побутового призначення.

Норми водоспоживання, водовідведення прийняті згідно ДБН 360-92**, СНиП 2.04.02-84 (Зона Полісся).

Полив  зелених насаджень житлового району прийнято з системи господарчо-побутового водопроводу для багатоповерхової забудови та дитячого садка. Для садибної забудови – з колодязів.

Загальне водоспоживання на території житлового кварталу ДПТ, м3/добу.

                                                                                                  Таблиця  ВК-1

	№ п/п
	Склад водоспоживачів
	Розрахунковий строк

	
	
	Середньо

добова
	Макс.

добова

	
	Вода питної якості
	
	

	1.
	Госппитні потреби населення
	25,0
	31,0

	2.
	Об’єкти культурно-побутового призначення
	2,50
	2,8

	3.
	Протипожежні потреби
	270,0
	270,0

	4.
	Полив зелених насаджень
	4,0
	5,0

	
	Всього:
	301,5

302,0
	308,8

309,0


Джерела водопостачання

Затверджені запаси підземних вод по діючих ділянках водозаборів м. Боярка, згідно ДКЗ СРСР №6779 від 25.12.1972 р. , складають в об’ємі 432,6 тис.м3/добу по сеноман-келовейському та середньо-юрському водоносним комплексам.

Проектна продуктивність міського водопроводу згідно рішень генерального плану міста передбачена на першу чергу будівництва 16,1 тис.м3/добу, на розрахунковий строк 41,0 тис.м3/добу («Діпромісто», 2008 р.).

Розрахункова потреба у воді проектуємого житлового будинку в об’ємі 309,0 тис.м3/макс. добу на розрахунковий строк буде забезпечуватися з централізованої системи міського водопроводу, від існуючої водопровідної мережі d 300-150 мм, із двостороннім підживленням.

У місцях підключення проектної мережі водопроводу до існуючої мережі проектом передбачено будівництво наглядових колодязів та установка пожежних гідрантів, запірної арматури.

Протипожежні заходи

Витрати води на пожежогасіння  прийнято згідно СНиП 2.04.02.84, табл.6 при чисельності населення району ДПТ на розрахунковий строк 82 чол. Поверховість житлового будинку 5÷6 пов. при об’ємах будинків 33,0 тис. м3.

Кількість пожеж прийнята – 1, при тривалості пожежегасіння 3 години.

Витрати води прийняті:

· на зовнішнє пожежогасіння – 2 л/сек.;

· на внутрішнє пожежогасіння – 2х2,5 л/сек.
Розрахункові витрати води на ліквідування пожежі складуть:

                                           Розрахунковий строк
· на зовнішнє пожежогасіння                216м3
· на внутрішнє пожежогасіння               54 м3
                                                   Разом                   482 м3.

Проектом прийнято протипожежний запас води зберігати в існуючих резервуарах чистої  води 2х5000 м3 на ділянці водопровідних споруд міста (ГП м.Боярка, Діпромісто, 2008 р.).

На цей час за замовленням МКП «Водоканал» інститут Харківкомунппроект розробляє технічний проект «Водопостачання, водовідведення»  м.Боярка.

За проектними рішеннями указаного проекту буде уточнена схема водопостачання, водовідведення, а за гідравлічним розрахунком будуть визначені діаметри водоводів, мереж водопроводу, а також визначені зони водопостачання.
Проектом врахована існуюча система водопостачання: об’єднана господарчо-побутова та протипожежна.

Проектуємий житловий район відноситься до другої зони водопостачання.

Подача води в другу зону водопостачання відбувається водоводом d 300 мм.

Мережа водопроводу закільцьована.

Проектом передбачено будівництво нових наглядових водопровідних колодязів та протипожежних гідрантів.

Показники їх розташування встановлюються на стінах будинків і виконуються флуоресцентною фарбою.

Загальна довжина проектної мережі водопроводу 0,80 км.

Проектом передбачено участь у розвитку міської мережі водопроводу (технічні умови).

Основні заходи по розвитку системи водопостачання на розрахунковий строк наступні:

· реалізація рішень генерального плану м.Боярка по розвитку потужності міського водопроводу до 41,0 тис.м3/макс. добу;

· дольова участь у розвитку водопровідних споруд та мереж водопроводу міста.

Першочергові заходи:

· будівництво водопровідної мережі протяжністю 0,07 км (див. креслення).

Розрахункові об’єми водоспоживання об’єктів культурно-побутових підприємств
Таблиця ВК-2
	№ п/п
	Найменування
	Розрахунковий строк

	
	
	чисельність
	Норма споживання, л/чол..
	Водоспоживання, м3
	Водовідведення, м3

	
	
	
	середньодобові
	макс. добові
	середньодобові
	макс. добові
	середньодобові
	макс. добові

	1.
	Торговельні приміщення:

· побутових 

товарів
	3 прац.
	12
	16
	0,04
	0,05
	0,04
	0,05

	
	· продуктових товарів
	3

прац.
	250
	250
	0,80
	0,80
	0,80
	0,80

	2.
	Офісні приміщення

(нотаріус)
	2

прац.
	12
	16
	0,002
	0,003
	0,002
	0,003

	3.
	Відділ зв’язку 
	7

прац.
	12
	16
	0,08
	0,11
	0,08
	0,11

	4.
	Аптека
	3 прац.
	12
	16
	0,04
	0,05
	0,04
	0,05

	5.
	Перукарня
	4 місць
	53
	60
	0,21
	0,24
	0,21
	0,24

	6.
	Кабінет сімейного лікаря
	64 відв.
	13
	15
	0,83
	0,96
	0,83
	0,96

	7.
	Кабінет стоматології
	40 відв.
	13
	15
	0,52
	0,60
	0,52
	0,60

	
	Всього 
	
	
	
	2,522

2,5
	2,84

2,8
	2,5
	2,8


Розрахункова потреба у воді населенням житлового району ДПТ в м.Боярка

Таблиця ВК-2
	№ п/п
	Ступінь благоустрою житлової забудови 
	Розрахунковий строк

	
	
	Чисельність населення
	Норма споживання, л/чол..
	Водоспоживання, м3
	Водовідведення, м3

	
	
	
	середньодобові
	макс. добові
	середньодобові
	макс. добові
	середньодобові
	макс. добові

	1.
	Водопровід, каналізація, центральне гаряче водопостачання в багатоповерхових будинках
	82
	280
	336
	230
	28,0
	23,0
	28,0

	
	З 10% неврахованих
	
	
	
	25,0
	31,0
	25,0
	31,0

	2.
	Полив зелених насаджень
	82
	50
	60
	4
	5
	-
	-

	
	Всього:
	
	
	
	29,0
	36,0
	25,0
	31,0

	
	Вода питної якості
	
	
	
	25,0
	31,0
	
	

	
	Вода технічної якості
	
	
	
	4
	5
	
	

	
	Питомі витрати, л/чол., в т. ч.
	
	
	
	353
	439
	
	

	
	Госпитні, л/чол.
	
	
	
	304
	378
	
	


11.2. Каналізація

Існуючий стан.
Каналізування міста здійснюється за повною роздільною системою.

Встановлена пропускна спроможність каналізації міста 9,0 тис.м3/макс. добу.

Відвід стічних вод відбувається самопливною та напірною мережами 2d 300÷400 мм  (3 КНС) у мережу каналізації Києва і далі  на очисні споруди міста – БСА.

Охоплення житлового фонду централізованою системою каналізування 70%.

Мешканці не каналізованої садибної забудови користуються вигребами з подальшим вивозом стічних вод на зливну станцію каналізації міста.

На території проектуємого житлового району прокладений самопливний міський колектор по вул. Чернишевського d 200 мм, з якого стічні води надходять у самопливний колектор по вул. Б.Хмельницького d 250 мм.
Проектні рішення.

Розрахунковий об’єм стічних вод по району ДПТ м.Боярка складає,  м3/макс. добу.

	№ п/п
	Склад водоспоживачів
	Розрахунковий строк

	
	
	Середньо

добова
	Макс.

добова

	1.
	Населення
	25,0
	31,0

	2.
	Об’єкти культурно-побутового призначення
	25,0
	2,80

	
	Разом 
	27,5

28,0
	33,8

34,0


Схема каналізації проектного району прийнята роздільною з організацією одного басейну каналізування.

Стічні води мережею самопливної каналізації передбачено передати до існуючого самопливного колектору по вул. Чернишевського d 200 мм і далі у мережу самопливного колектору по вул.Хмельницького  d 250 мм.

У точках підключення проектної каналізаційної мережі необхідно будівництво наглядових колодязів. Охоплення населення передбачено 100%.

Протяжність самопливної мережі каналізації на розрахунковий строк 0,08 км.

Стічні води, згідно рішень генерального плану міста, будуть надходити на ГКНС «Центральна» і далі транспортуватись у каналізаційну систему м.Києва за існуючою схемою.

Проектна продуктивність каналізації міста на розрахунковий строк 40,0 тис.м3/добу.

Схема каналізації міста буде уточнена технічним проектом «Водовідведення», який розробляється за замовленням МКП «Водоканал» Харківкомунпроектом.

Основні заходи по розвитку систем водовідведення міста:

· дольова участь у виконанні технічного проекту каналізації міста;

· модернізація виробничої бази ВКП Водоканал.

Першочергові заходи:

· дольова участь у будівництві напірного колектору d 500 мм Боярка-Київ.
11.3. Санітарне очищення території
Існуючий стан.
У місті існує планово-регульована та договірна система санітарного очищення території. 
Вивіз та знешкодження твердих побутових відходів здійснюється на сміттєзвалище (ТПВ), площею 5,0 га, яке розташоване на відстані 17 км від міста.
Санітарне очищення території міста здійснює 6 сміттєвозів, 1 асенізаційна машина. Технічний стан автопарку незадовільний, зношеність авто техніки 75%.
Проектні рішення.

Розрахунковий об'єм накопичення твердих побутових відходів житлового району ДПТ складає, тн/рік.
	
	
	Розрахунковий строк

	1. Населення
	
	24,6

	2. Об’єкти культурно-побутового призначення
	
	2,57

	3. Сміття з вулиць та невраховані відходи, 10%
	
	2,46

	Разом:
	
	29,63

30,00


Норма накопичення твердих побутових відходів прийнята згідно ДБН 360-92*, 300 кг/рік на мешканця. Для об’єктів культурно-побутового призначення – 99  кг/рік.
Збір твердих побутових здійснюється за існуючою схемою: планово-регулярно.
Проектом прийнятий  роздільний метод збору  твердих побутових відходів на визначених ділянках та контейнерах: скло, папір, пластмаса, побутові відходи.
Відходи скла, пластмаси, паперу в об'ємі 9,0 тн/рік належать переробці, згідно рішень генерального плану міста. 
Необхідна площа полігону ТПВ безпосередньо для житлового району ДПТ з урахуванням роздільного методу збору відходів буде 0,042 га.
Необхідна санітарна техніка для проектуємого району ДПТ:
	1. Сміттєвози (договірна форма)
	договірна 

	2. Мала техніка (багатофункціональна)
	2 од. 

	3. Поливальна машина (сезонна, договірна форма)
	договірна

	3. Контейнери 
	5од.


Основні заходи санітарного очищення району  ДПТ:

· впровадження роздільного збору, утилізації відходів;

· своєчасний вивіз та знешкодження твердих побутових відходів;

· будівництво сортувальних станцій та підприємства з переробки вторинної сировини, які передбачені генеральним планом м.Боярка;

· оновлення спец автотранспорту санітарного очищення;

будівництво контейнерних ділянок, яке необхідно виконувати з урахуванням екологічних та санітарних вимог.

11.4. Електропостачання

Загальна частина

Проект електропостачання забудови багатоквартирного житлового будинку в межах вулиці Молодіжна, вул.. Чернишевського  та вул.. Б. Хмельницького  в м. Боярці розроблене на підставі таких вихідних даних: 

1/ Технічного завдання на проектування.

2/ Детального  плану території. 

3/ ДБН В.2.5-23-2010 “Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення”

4/ Правил улаштування електроустановок.

Проектна схема електропостачання

За ступенем надійності електропостачання багатоквартирний житловий будинок відносяться до споживачів ІІ та ІIІ категорії.
Для покриття навантаження багатоквартирного житлового будинку передбачена установка комплектної трансформаторної підстанції (КТП – 10/0,4 кВ) з  трансформатором потужністю   2х100 кВА.

Виконання мереж 0,4 кВ прийнято кабельними за магістральними схемами. Живлення житлових будинків здійснюється від РУ-0,4 кВ проектної  трансформаторної підстанції ТП -2х100 кВА.
Підключення до електричних мереж 10 кВ вирішується при подальшому проектуванні, згідно технічних умов енергопостачальної організації.

Визначення   розрахункових електричних навантажень

Споживачами електричної енергії  житлового будинку, що проектується, є:  силові і освітлювальні установки житла, сфери обслуговування та зовнішнє освітлення території.

Розрахункові навантаження прийняті на підставі розрахунку за питомими навантаженнями, за завданнями суміжних відділів та завданням на проектування.

 Питомі розрахункові навантаження житлового будинку  прийняті  1-го виду квартир загальною площею від 35 до 95 м2  та І–го рівня електрифікації з плитами на природному газі , заявленою (встановленою) потужністю електроприймачів до 30 кВт.  

Підрахунок навантажень виконано згідно ДБН В.2.5-23-2010 “Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення”. 

Дані підрахунку потужності електроприймачів наведені в таблиці 1. 

Низьковольтні кабельні мережі
Низьковольтні мережі виконуються кабелем АВВБ –1кВ.

Кабелі прокладаються в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі.

Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній трубі ø 100 м на глибині 1 м.

Зовнішнє освітлення

Зовнішнє освітлення території виконується консольними світильниками з високоекономними натрієвими лампами, встановленими на опорах покращеного архітектурного вигляду, висотою до 8 м з кабельним підведенням живлення. 

Живлення мережі зовнішнього освітлення здійснюється від існуючих мереж зовнішнього освітлення.

Мережі зовнішнього освітлення передбачаються кабелем АВВБ-1кВ, якій  прокладається в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній трубі ø 100 м на глибині 1 м.

Внутрішнє електрообладнання

Проект внутрішнього електрообладнання  будинків розроблений для напруги 380/220 В при глухозаземленій нейтралі трансформатора.

У житлових будинках передбачено  застосування головного  розподільного щита, в якому встановлюється: ввідний і відхідні групові автомати .

Облік електроенергії передбачено трьохфазними лічильниками  активної  енергії безпосереднього включення , які  встановлюється в ГРЩ.

Для вбудованих приміщень передбачено встановлення окремих ГРЩ.

Проектом передбачено застосування електрокабелів та електропроводів стійких до поширення полум’я та мають помірну димоутворювальну здатність, малонебезпечних за токсичністю продуктів горіння. 

Заходи щодо енергозбереження

 Переважна частина освітлювальних приладів прийнята з люмінесцентними, ртутними і  галогенними  лампами "Нового  покоління", що мають  підвищені світлотехнічні характеристики, з електронним ПРА і високим cos φ.
 Керування  освітленням  внутрішніх   і   зовнішніх  установок здійснюється  за кількома програмами:

        - тристороннє керування за допомогою світло регуляторів;

        - автоматизація і диспетчеризація систем освітлення по заданих програмах;

         - автоматизований облік спожитої активної і реактивної енергії і потужності за  допомогою електронних лічильників і можливістю переходу на зонний багатотарифний облік, з реєстрацією й архівуванням інформації за рівнем попиту енергоспоживання.
Заходи з техніки безпеки й охорони праці

Конструкція, виконання, спосіб встановлення і клас ізоляції застосовуваного електроустаткування відповідають умовам навколишнього середовища і пожежної безпеки приміщень відповідно до вимог ПУЕ.

Рівень електричних і магнітних випромінювань від проектованих електроустановок не викликають погіршення існуючого стану навколишнього середовища.

Для захисту людей від ураження електричним струмом, а також будинків від пожежі передбачаються пристрої захисного відключення ПЗВ.

Види електричних проводок і спосіб прокладки електричних мереж прийняті з урахуванням вимог електропожежобезпеки.

Експлуатація електроустановок здійснюється кваліфікованим персоналом.

Електромонтажні роботи вести в строгій відповідності з діючими нормами та заходами щодо охорони праці і техніки безпеки. 
ОСНОВНІ  ПОКАЗНИКИ


  Категорія ел.постачання


             ІІІ

           Напруга




                       380/220 В


 Розрахункове навантаження 

                      110,0 кВт

           Річне споживання електроенергії

            570 тис. кВт*год/рік                                                   

Таблиця №1                                             Розрахунок електричних навантажень                                                                                                        

	№ пп
	Найменування споживача
	Кільк. квартир   шт..

площ.м2
	Розрах.потужн на 1 квартиру кВт
	Розрах.потужн кВт
	Коеф. участія в мах на вант.
	Питоме навантаження
	cos(/

tg (
	Активная потуж.

 кВт
	Реактивна потужність 

кВАр
	Повна потужність

кВА
	Прим.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	12
	13

	1
	Секція № 1 - 6 КЖ, 

Секція № 2 - 5 КЖ 
Квартири І-го рівня електрифікації з плитами  на газі  площею 35-95 м2 (заявлена потужність до 30 кВт)
	56
	5,0
	1,14
	1
	-
	0,92/0,43
	70,0
	
	
	ДБН В.2.5-23-2010

	2
	Вбудовані приміщення 
1) Відділ зв’язку, нотаріус
	125 м2
	-
	-
	0,4
	0,055
	0,85/0,62
	7,0
	
	
	“

	
	2) Магазин побутових товарів
	55 м2
	-
	-
	0,8
	0,15
	0,8/0,75
	8,0
	
	
	“

	
	3) Магазин продовольчих товарів
	33 м2
	-
	-
	0,8
	0,25
	0,8/0,75
	8,0
	
	
	“

	
	4) Кабінет сімейного лікаря,

 стоматологія
	8 місць
	
	
	0,6
	0,5
	0,95/0,33
	5,0
	
	
	“

	 
	5) Аптека
	50 м2
	
	
	0,6
	0,12
	0,93/0,4
	4,0
	
	
	“

	
	6) Перукарні
	4 р.м. 
	-
	-
	0,7
	1,45
	0,97/0,25
	4,0
	
	
	ДБН В.2.5-23-2010

	3
	Відкрита стоянка
	48 місць
	-
	-
	0,6
	0,05
	0,87/0,57
	2,0
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	12
	13

	4
	Зовнішнє освітлення
	
	-
	-
	1
	
	0,85/0,62
	2,0
	
	
	

	
	РАЗОМ по 

КТП – 2 х 100 кВА 

Завантаженність– 55% 


	
	
	
	
	
	0,92/0,43
	110,0
	47,0
	120,0
	


Таблиця 2.
Укрупнені обсяги робіт з електропостачання

	№ п/п
	Назва
	Тип
	Один. 
виміру
	Кіл-ть
	Примітка

	1
	Закрита трансформаторна підстанція

10/0,4 кВ, потужністю 2 х 100 кВА
	ТП-2х100 10/0,4 кВ
	к-т
	1
	

	2
	КЛ-10 кВ
	
	
	
	

	2.1
	Спорудження кабельних ліній 10 кВ
	
	км
	0,02
	у межах забудови 

	3
	КЛ-0,4 кВ
	
	
	
	

	3.1
	Спорудження кабельних ліній 0,4 кВ для живлення житлових будинків та об’єктів інфраструктури 
	АВВБ-1 кВ
	км
	0,2
	

	4
	Зовнішнє освітлення
	
	
	
	

	4.1
	Встановлення опор зовнішнього освітлення
	
	шт.
	3
	

	4.2
	Монтаж світильників з натрієвими лампами
	
	шт.
	3
	

	4.3
	Спорудження кабельної мережі зовнішнього освітлення
	АВВБ-1 кВ
	км
	0,1
	


11.5 Газопостачання
Загальна частина


Розділ «Газопостачання» є складовою частиною детального плану  між вул. Молодіжна, вул. Чернишевського та вул. Б. Хмельницького в  м. Боярка, Київської області. 


При виконанні розділу були використані матеріали:

1. Детальний план проектної території м. Боярка.

2. Економічного завдання на виконання розділу «Газопостачання».

3. Нормативні документи:

· ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;

· ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

В даній роботі представлене газопостачання міста в розвитку з урахуванням існуючих меж поселення.

Проектні рішення

Газопостачання м. Боярка на базі використання природного мережного газу відбувається від магістрального газопроводу Київ – Захід України через ГРС-1А, що розташована на північ від міста на території дожимної компресорної станції «Боярка» та ГРС - «ЛДС», розташовану біля південно-західної межі міста на території лісової дослідної станції.  
Архітектурною частиною Генерального плану намічені напрямки подальшого планування території населеного пункту для перспективного його розвитку.

Для поліпшення житлових умов населення планується за рахунок використання вільних ділянок території збільшення обсягів будівництва багатоповерхової житлової забудови, комунально-побутового та комерційного будівництва.

Подальший розвиток системи газопостачання міста вирішується з урахуванням нових споживачів, прийнятих до освоєння ділянок житлового будівництва.
Витрати газу передбачаються на:

· приготування їжі, гарячого водопостачання та опалення в багатоквартирній житловій забудові;

· опалення громадсько-побутових закладів, розташованих в житловому будинку.

Забезпечення газом проектної житлової забудови пропонується здійснювати від існуючого газопроводу низького тиску, що прокладений  по вул. Богдана Хмельницького. 

Опалення та гаряче водопостачання пропонується по квартирне.

За вихідними даними визначаємо розрахункові витрати природного газу згідно рекомендацій ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

Питомі норми газоспоживання на господарсько - побутові  та комунальні потреби приймаємо по табл. 2, 3, 4  ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».

Для обліку витрат газу у кожній кухні житлових будинків встановлюються побутові лічильники газу.

В дитячих дошкільних закладах, підприємствах громадського харчування всі термічні процеси, пов'язані з приготуванням їжі, приймаються на базі використання електроенергії.

Витрати теплової енергії на опалення, вентиляцію, гаряче водопостачання розраховані по ДБН В.2.5-39:2008 «Теплові мережі» з урахуванням енергозберігаючих показників питомих потужностей на тепловикористання на 1 м2 житлової площі.

Всі дані розрахунків зведені в таблицю ГП-1.

Для більшої надійності роботи системи газопостачання міста та гарантованої подачі газу всім споживачам з урахуванням повного освоєння території проектом пропонується:

· встановлення шафових газорегуляторних пунктів в нових кварталах житлової забудови;

· 100 % газифікація житлового фонду поселення;

· 100 % встановлення газових лічильників для кожного об'єкту газоспоживання;

· застосування сучасних технологій та матеріалів прокладання мереж, що значно зменшує капітальні витрати та продовжує термін експлуатації газопроводів.
Остаточний варіант газопостачання території буде вибрано після отримання технічних умов на  газопостачання від ПАТ «Київоблгаз».

Враховуючи перспективне збільшення газоспоживання даним містом проектом рекомендовано перерахунок розрахунково - гідрівлічної схеми газопостачання міста Боярка та перевірку на пропускну спроможність існуючого газопроводу низького тиску з урахуванням додаткового навантаження. 

Політика енергозбереження


Висока надійність роботи системи енергопостачання є однією з вирішальних умов забезпечення ефективної життєдіяльності поселення.

Система газопостачання є однією із складових частин системи енергозбереження. Від її надійної та гарантованої роботи залежить ефективність роботи встановленого газовикористовуючого обладнання, його коефіцієнт корисної дії.

Основними заходами з економії газу є:

● надійна та безпечна робота системи газопостачання міста – подача природного газу на газові пальники у кількості та під тиском, які забезпечують максимальний ККД газовикористовуючого обладнання;

● прийняття заходів по своєчасному запобіганню аварій та інших порушень у роботі системи газопостачання. Це дасть можливість уникнути матеріальних витрат на ліквідацію наслідків аварії;

● введення жорсткої системи контролю за споживанням та обліком споживаного газу на кожному об'єкті;

● впровадження заходів, які сприяють зменшенню витрат газу на опалення, за рахунок зменшення витрат тепла в житлових, громадських, адміністративних будівлях шляхом застосування нових матеріалів, які зберігають тепло в будинках, впровадження нових систем теплоізоляції;

● впровадження високоекономічного газового обладнання з високим коефіцієнтом корисної дії.

Розрахункові витрати природного газу населенням в м. Боярка 

Таблиця ГП-1

	№ п/п
	Найменування будівлі (споруди)
	Годинні витрати газу, м3/год
	Річні витрати газу, млн. м3/рік

	Проектна багатоквартирна житлова забудова з вбудованими приміщеннями

	1
	Населення для приготування їжі (ПГ-4) 
	16,1
	0,03

	2
	Опалення та гаряче водопостачання 
	175,95
	0,32

	
	Всього:
	192,05
	0,35


11.6 Дощова каналізація
Існуючий стан
На території проектуємого житлового району існує закрита система дощової каналізації Ø 600 мм.

Відведення дощового стоку відбувається у міську дощову каналізацію

 (див. креслення) зі скидом дощового стоку у струмок і далі у озеро-випаровувач.

Проектні рішення

Враховуючи інженерно-геологічні умови, рельєф місцевості, на території району ДПТ передбачена організація одного басейну дощової каналізації, площею 0,078 га. Скид дощового стоку передбачено до існуючої закритої мережі дощової каналізації по вул. Чернишевського, і далі, по самопливній закритій та відкритій мережах дощової каналізації, дощовий стік буде надходити на запроектовані  очисні споруди (ЛОС-1),  будівництво яких передбачено у озера-випаровувача.

Протяжність закритої дощової каналізації на першу чергу будівництва 1,05 км.

Проектом передбачено упорядження мережі дощової каналізації та приєднання дощової каналізації по вул. Б. Хмельницького. Крім того, проектом передбачено будівництво закритої мережі ІІ нитки по вул. Чернишевського та організацію додаткових колодязів поглиначів для прилеглих територій, що обумовлено підтоплення цих ділянок дощами (див. креслення).

 12. Комплексний благоустрій  та озеленення території

Для формування та завершення архітектурно-художнього ансамблю забудови на території  ДПТ  м.Боярка проектом передбачається благоустрій та озеленення даної території.
Озелененням передбачено створення захисних посадок по периметру житлового кварталу з урахуванням забезпечення достатнього провітрювання та інсоляції. Види насаджень, їх розміщення вибрані з урахуванням існуючої рослинності і грунтово-кліматичних умов за дотриманням садово-паркових вимог.
Для озеленення проектом передбачається використовувати дерева та кущі декоративних порід. 

13. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища

Згідно нормативно-правових актів України, освоєння територій під забудову, вимагає дотримання основних положень нормативних документів, які спрямовані на охорону і відродження екосистем і встановлення безпечних умов проживання населення. 

Проектні обмеження становлять:

- від трансформаторної підстанції – 10м.
14. Заходи щодо реалізації детального плану  на етап від 3 років до 7 років

Для забезпечення реалізації детального плану території кварталу житлової забудови передбачено таке освоєння території на 2015-2021рр.:

- будівництво 6-ти поверхової  житлової секції №1  ;

            - будівництво 5-ти поверхової житлової секції №2 .
15. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 

	№ п/п
	Показники
	Одиниця 
виміру
	Існуючий стан -2012 р.
	Етап від 15 років до 20 років – (2027-2032р.).

	 І.
	Територія 

	
	Територія  в межах проекту, у тому числі :
	га
	1,0000
	1,0000

	1.
	Житлова забудова, 

у тому числі: 
	
	
	0,2338

	
	· площа забудови
	
	
	0,078

	1.1 
	    - територія майданчиків
	
	
	0,00984

	1.2
	- пішохідні доріжки
	
	
	0,0285

	1.3
	-автостоянки
	
	
	0,0449

	1.4
	-проїзди
	
	
	0,0375

	2.
	Зелені насадження загального користування
	
	
	0,0351

	3.
	Червоні лінії вулиць
	
	
	0,7311

	4. 
	Землі запасу Боярської м/р, в т.ч. вулиці.
	
	1,0000
	-

	ІІ.
	Населення

	
	Чисельність населення, всього, 

у тому числі
	тис.осіб
	
	0,082

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	
	0,082

	
	Щільність населення, 

у тому числі 
	чол./га
	
	350

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	
	350

	ІІІ.
	Житловий фонд

	
	Житловий фонд, всього

у тому числі: 
	тис.м2 площі

%
	
	2,417
100%

	
	- багатоквартирний
	
	
	2,417
100%

	
	 -вбудовані приміщення
	тис.м2
	
	0,367

	
	Середня житлова забезпеченість,

   у тому числі:
	м2/чол.
	
	

	
	- у багатоквартирній забудові
	
	-
	29,5

	
	Будівництво, всього

     
	тис.м2 загальної площі


	
	2,784


	
	у тому числі за видами:
	
	
	

	
	Житлова багатоквартирна забудова 


	тис. м2
будинків
	
	2,417
1 буд.

	
	Вбудовані приміщення
	тис.м2
	
	0,367

1 буд.

	
	Кількість будинків
	шт.
	
	1

	
	- кількість секцій
	шт.
	
	2

	
	Кількість квартир
	шт.
	
	56

	
	- однокімнатних

- двохкімнатних

- трьохкімнатних 
	шт.
	-
	46

5

5

	ІV.
	Установи та підприємства обслуговування (розрахункові)

	· 
	дошкільні навчальні заклади
	місць
	-
	5,7

	· 
	загальноосвітні навчальні заклади
	учнів
	
	12,3

	· 
	стаціонар
	ліжок
	
	1,1

	· 
	поліклініка
	відв. за зміну
	
	1,9

	· 
	магазини
	м2 торг.площі
	
	18,9

	· 
	Підприємства громадського харчування
	місць
	
	3,28

	· 
	Установи побутового обслуговування
	роб.місць
	
	0,74


	 .
	Установи та підприємства обслуговування (ЗАПРОЕКТОВАНІ)

	· 
	Аптека (вбудована)
	об’єкт
	
	1

	· 
	Перукарня (вбудована)
	об’єкт
	
	1

	· 
	Кабінет стоматології  

(вбудований)
	об’єкт
	
	1

	· 
	Кабінет сімейного лікаря 

(вбудований)
	об’єкт
	
	1

	· 
	Відділ зв’язку (вбудований)
	об’єкт
	
	1

	· 
	Нотаріус (вбудований)
	об’єкт
	
	1

	· 
	Магазин продовольчих товарів

(вбудований)
	м2
	
	54,6

	· 
	Магазин побутових товарів

(вбудований)
	м2
	
	33,61

	vІІ
	Інженерне забезпечення території

	
	· водопостачання всього:
	Тис.м3/добу
	
	0,27

	
	· каналізація

сумарний об’єм стічних вод
	Тис.м3/добу
	
	0,034

	
	· газопостачання
	млн.м3/рік
	
	0,35

	
	· електропостачання

річне споживання
	тис. кВт*год/рік
	
	570,0


16. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ І ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ 

ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

	м. Боярка  між вул. Молодіжна, вул. Чернишевського та вул. Б. Хмельницького


(адреса або місце розташування земельної ділянки)

     Загальні дані: 


1. Назва об'єкта будівництва   Детальний план території під будівництво багатоквартирного  житлового будинку  між вул. Молодіжна, вул. Чернишевського та вул. Б. Хмельницького
     2. Інформація про замовника Виконавчий комітет Боярської  міської ради


     3. Наміри забудови будівництво житлового середньо поверхового будинку з вбудованими громадськими приміщеннями.
     4. Адреса будівництва або місце розташування об'єкта
 м. Боярка  між вул. Молодіжна, вул. Чернишевського та вул. Б. Хмельницького
     5. Документ,  що підтверджує право власності або користування земельною ділянкою договір оренди.       
6. Площа земельної ділянки 0,2338 гектарів в межах землекористування та 1,0 га враховуючи прилеглі території.


     7. Цільове призначення земельної ділянки землі запасу Боярської міської ради;
     8. Посилання  на містобудівну документацію:  генеральний план населеного пункту,  план зонування,  детальний план  території  та рішення про їх затвердження (у разі наявності)  ГП  м.Боярка


     9. Функціональне призначення земельної ділянки житлова та громадська забудова; 


     10. Основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва: 

Згідно розрахунків детального плану території:
Територія ,   всього 1,0 га, в т.ч. 0,2338га в межах землекористування в т.ч.:      житлової забудови   0,078 га;

Чисельність населення – 82чол;
Щільність населення – 400 чол./га;
Житловий фонд – 2,417 тис.м2
 Містобудівні умови та обмеження: 
           1. Гранично допустима висота будівель 26 м (секція №1 - 6 поверхів), 23 м (секція №2 – 5 поверхів). 

           2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки   згідно ДБН та проекту на будівництво; 


     3. Максимально допустима щільність  населення   400чол./га; 


     4. Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних 
ліній та ліній регулювання забудови   в умовах реконструкції  - без відступу згідно п. 3.14 ДБН 360-92**; 

     5. Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші охоронювані зони) санітарно-захисні зони: відсутні
     6. Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд згідно державних будівельних норм; 


     7. Охоронні зони інженерних комунікацій, згідно державних будівельних норм: 10 м – від проектної ТП ( розміщення ТП уточнюється згідно технічних умов).
     8. Вимоги до необхідності  пёроведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва" провести геологічні та ін. вишукування, що визначаються на наступних етапах проектування; 

     9. Вимоги  щодо  благоустрою  (в  тому числі щодо відновлення благоустрою) передбачити благоустрій відповідно до державних будівельних норм;
     10. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку передбачити транспортну та пішохідну доступність – 500м до громадської зупинки; транспортні проїзди відповідно до протипожежних вимог; 


     11. Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць зберігання автотранспорту кількість машино/місць передбачити у відповідності ДБН 360-92** - по розрахунку 46  машино/місць з урахуванням розміщення на прилеглих територіях; 


     12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини згідно чинного законодавства (на проектуємій ділянці ; 
 _______________________________            ______________________ 
 (ініціали та прізвище керівника                (підпис, дата) 
      органу містобудування 
         та архітектури) 
 М.П. 

17. Графічні матеріали та документи
33
PAGE  
11

